UMOWA
o zarzadzanie nieruchomoscia wspolna
zawarta dnia ..........coeeeeee w Rawiczu przez :
1. Wspolnota MieSZKaniowa W ......cceecccveeccssencssnsncssnsecssnsecsanns ,

reprezentowana przez :

) [ USSR

zwang dalej "Wspolnota" , oraz

2. Rawicka Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Rawiczu z siedzibg przy ul.
Sucharskiego 15, 63-900 Rawicz, NIP 699-000-54-35, reprezentowana przez:
a) - prezesa Zarzadu

b) - wiceprezesa Zarzadu
zwang dalej "Zarzadca"

Paragraf 1.

1. Strony stwierdzaja, ze przedmiotem ustugi jest nieruchomos$¢ zlozona z dziatki
nr........, OPOW.. . ha oraz doméw wielorodzinnych oznaczonych numerami
...................... , zaplsanych w KW nr. Prowadzongj] ........ccccceviiiiviienienieeienne,
SR w Rawiczu ,
2. Zarzadca osw1adcza, 7ze osoby ja reprezentujace posiadajg licencj¢ zarzadcow
nieruchomos$ci nr nr 5317 1 5337, udzielone przez prezesa UMiRM.

Paragraf 2.

Wspélnota zleca wykonywanie czynnosci zarzadzania nieruchomos$cia wspolng
a Zarzadca powyzszy obowigzek przyjmuje.

Paragraf 3.

Czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomoscig wspdlng obejmuja:

1)Weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu
lokali oraz wlascicieli lokali,

2) Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomos$ci wspolnej, wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

3) Sprawowanie biezacego nadzoru technicznego nieruchomosci ,

4) Zapewnienie przeprowadzania okresowych przegladow techmcznych nieruchomosci,
wymaganych przepisami prawa budowlanego,

5) Zapewnienie dostaw mediow, ustug kominiarskich i innych zwigzanych z praca
urzadzen technicznych nieruchomosci wspolnej (np. domofon, winda),

6) Zapewnienie biezacej konserwacji i napraw nieruchomosci wspolnej,
w szczegllnosci budynku i pomieszczen oraz urzadzen technicznych
umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania i innych mediow,

7)Zapewnienie usuwania awarii w nieruchomosci wspolnej oraz ich skutkow,

8) Ubezpieczenie budynkow potozonych na nieruchomosci wspdlnej,

9) Optacanie podatkow i innych optat publicznoprawnych od nieruchomosci wspolne;j,
chyba zZe sg pokrywane bezpoérednio przez wiascicieli lokali,

10) Zawieranie i rozwigzywanie umow o dostawy i ustugi, zwiazane z realizacja zadan

wymienionych w pkt 3-8 umowy oraz kontrola ich wykonania,
11) Reprezentacja wlascicieli w spawach dotyczacych Wspolnoty przed sadami
i poza nimi,



12) Zwotywanie i obstuga zebran ,

13)Przygotowywanie projektow planu gospodarczego Wspolnoty oraz jego rozliczen,

14) Prowadzenie rachunku bankowego dla Wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez
ten rachunek ,

15) Prowadzenie ks1¢gowosc1 z wydzielonym analitycznie funduszem remontowym,

16) Sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego najpdzniej na 10 dni przed
terminem zebrania sprawozdawczego,

17) Pobieranie nalezno$ci z tytutu pozytkdw, wynajmu i innych przychodéw
z nieruchomosci,

18) Wydawanie Wlascwielom lokali, zaswiadczen do dodatkéw mieszkaniowych ,

19) Rozliczanie z wlascicielami lokali, optat wnoszonych w formie zaliczek ,
okreslonych uchwala Wspoélnoty z wyjatkiem oplaty za zarzadzanie,

20) Windykacja optat naleznych od wiascicieli lokali, w tym w postepowaniu sgdowym,

21) Wykonywanie uchwat zebran wtascicieli lokali.

Paragraf 4.

1) Wynagrodzenie Zarzadcy obejmuje:

- rozliczanie potroczne zuzycia zimnej i cieplej wody ,

- rachunkowo$¢ Wspdlnoty wraz z regulacja zobowigzan,

- §cigganie naleznosci Wspolnoty (bez kosztow postepowania sagdowego),

- zapewnienie prawidtowosci zawieranych umow o ustugi komunalne i remontowe
oraz kontrola ich realizacji,

- prowadzenie niezb¢dnej dokumentacji, ewidencji i sprawozdan wymaganych
przepisami podatkowymi oraz statystycznymi,

- sporzgdzanie wykazu potrzeb remontowych,

- zapewnienie przeprowadzania okresowych przegladow technicznych nieruchomoscei,
wymaganych przepisami prawa budowlanego,

- przygotowanie projektéw rocznych planow gospodarczych,

- sporzadzanie kalkulacji do uchwalanych opfat.

2) Biezace utrzymanie nieruchomosci wspoélnej obejmuje:

- usuwanie awaril instalacji gazowej, elektrycznej, wodno-kanalizacyjne;,

- drobne naprawy, instalacji, drzwi, okien i urzadzen czg¢sci wspolnychnieruchomosci,

- oswietlenie klatek schodowych 1 piwnic,

- ubezpieczenie nieruchomosci,

- oplaty pocztowe, bankowe, sagdowe i notarialne,

- optaty za zimng wodg¢ oraz inne media stanowigce koszt nieruchomosci wspolnej,

- utrzymanie czystosci nieruchomosci wspdlnej oraz usuwanie skutkow oddziatywania

warunkoéw atmosferycznych (np. gotoledzi, $niegu itp, na chodnikach wzdhuz
nieruchomosci.

Paragraf 5.

1. Strony ustalaja, ze oplaty wnoszone przez wlascicieli lokali sktadajg si¢ z:
1) wynagrodzenia Zarzadcy ustalonego w paragrafie 8,
2)optat na biezgce utrzymanie nieruchomosci wspdélnej, poczatkowo ......zYudzial,
3) optat na Fundusz Remontowy ........ zt/udzial,
4) zaliczek na media dostarczane do lokali tj. na, zimng wodg¢ i kanalizacje
oraz wywoz odpaddéw w/g faktycznych kosztow.
2.Strony ustalaja, ze :
1/ XXXXX,
2/ w przypadku zmian cen wody oraz wywozu odpadow , oplaty te zostang - przez
Zarzadce - proporcjonalnie podwyzszone lub obnizone od dnia zmiany ceny.
Zarzadca niezwlocznie zawiadomi wiascicieli lokali o dokonanej zmianie.



Paragraf 6.

Zarzadca dysponuje Funduszem Remontowym Wspdlnoty wylacznie w ramach planu
gospodarczego lub upowaznienia ud21e10nego uchwala zebrania wlascicieli lokali.
Postanowienie to nie dotyczy stanow wyzszej koniecznosci.

Paragraf 7.

W przypadku niespodziewanej awarii przekraczajacej zakres biechych konserwacji
Zarzadca moze samodzielnie ze Srodkow funduszu remontowego usungé awarie
1 jej skutki, sktadajac stosowng informacje¢ na najblizszym zebraniu.

Paragraf 8.

1. Zarzadca wykonuj e czynnosci za wynagrodzeniem .
Strony ustalaja, Zze w pierwszym roku, wynagrodzenie to wynosi miesi¢cznie
brutto ............ PLN , SIOWNIE: .. ooiiiiiiiiiiiiciiceeeceecesce e
. . .m.kw. x ....... PLN, od sumy powierzchni udzialow obejmuj qcych
pow1erzchme mieszkalne i przynalezne

2. Zarzadca wykonuje powierzone czynnosci bezposrednio, a niektore czynnosci
zwyklego zarzadu moze zleci¢ na podstawie umowy.

3. Wynagrodzenie Zarzadcy podlega corocznej indeksacji wskaznikiem Sredniorocznej
inflacji okreslonym przez GUS i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy .

4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1, bedzie wyptacane z rachunku bankowego
‘Wspolnoty, na podstawie faktury wystaw1aneJ po 15-ym dniu miesigca, za dany

miesiac.

Paragraf 9.
Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za zawinione dziatania i
zaniechania wlasne oraz dzialania i zaniechania oséb, z ktérych pomoca zobowigzania
wykonuje.

Paragraf 10
Na pisemny wniosek 1/10 wtascicieli lokali Zarzadca zwoluje w ciggu 14 dni od ztozenia
wnioski, zebranie wtascicieli lokali, podajac pisemnie miejsce, termin i porzadek
zebrania.

Paragraf 11
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, od dnia ................ r
Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego.

Paragraf 12

Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



Paragraf 13

Po zakonczeniu sprawowania zarzgdu i powotania nowego zarzadcy, ustepujacy

Zarzadca obowigzany jest do:

1) sporzadzenia w terminie 1 miesigca protokotu zdawczo-odbiorczego dotyczacego:
a) stanu prawnego nieruchomosci,
b) stanu technicznego meruchomosci
¢) stanu zobowigzan i Wlerzytelnosm Wspolnoty,

2) przediozenia w terminie 1 miesigca sprawozdania z dotychczasowego wykonania
planu gospodarczego,

3) niezwlocznego przekazania majatku Wspolnoty oraz wszelkiej dokumentacji
dotyczacej nieruchomosci Wspolnoty, w tym budowlanej i zawartych w imieniu
Wspdélnoty umow.

Paragraf 14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24.06.1994r o wlasnosci lokali , ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r. o
rachunkowosci, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
kodeksu cywilnego.

Paragraf 15

Spory mogace wynika¢ z postanowien niniejszej umowy rozstrzyga S.R. w Rawiczu.

Paragraf 16

Umowg sporzadzono w 2 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Za Wspdlnote Za Zarzadce



