Regulamin
Funduszy Remontowych
z dnia 22 stycznia 2008 r.
Tekst jednolity
§1
Prowadzi si¢ odrebne konta dla:

1. Funduszu remontowego nieruchomos$ci mieszkaniowych i mieszkaniowo-garazowych,
2. Funduszu remontowego nieruchomosci garazowych.

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH I MIESZKANIOWO-
GARAZOWYCH

§2
1. Zrédia finansowania:

1) wplaty cztonkow i nie cztonkoéw-wiascicieli lokali z budynkoéw Spoétdzielni, z wylaczeniem garazy
na nieruchomosciach mieszkaniowo-garazowych.

2) kwoty uzyskane od wykonawcow z tytutu wad i usterek,
3) odszkodowania ubezpieczeniowe uzyskane z tytutu usuwania szkod losowych,

4) potowa uzyskanych odsetek od lokat kapitalowych w roku kalendarzowym z wyjatkiem lokat
zaliczek na wktady,

5) odnowienie lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Rawickg Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w
budynku mieszkalnym przy ul. M. Kopernika 2 w Rawiczu — szczegdtowe wytyczne organizacyjno-
finansowe okreslg odrgbna Instrukcja,

6) nadwyzka wpltywdw nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych, z wytaczeniem 85% nadwyzki
wplywow z lokali nowo wybudowanych ze $rodkéw obrotowych RSM, przez okres niezbgdny do
odzyskania naktadéw w wartosci nominalnej,

7) kwoty uzyskane ze sprzedazy nadwyzki energii elektrycznej wyprodukowanej na instalacjach
OZE zamontowanych dla czg¢sci wspdlnych w budynkach mieszkalnych.

2. Wptlaty na w/w Fundusz wnoszone sa od powierzchni lokali ustalonej zgodnie z przepisami
Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji nieruchomosci.

3.Wysoko$¢ wptat na Fundusz okres$la Rada Nadzorcza, przy czym dla lokali w budynkach nowych,
objetych gwarancja, w okresie tej gwarancji (3 lata), wplaty te zostajg obnizone do 65%.

§3
1. Srodki funduszu remontowego przeznaczane s3 na:

1) remonty wlasnych nieruchomos$ci w tym infrastruktury osiedlowej, z wylaczeniem garazy na
nieruchomosciach mieszkaniowo-garazowych,

2) konserwacje i1 drobne naprawy nieruchomosci, w tym infrastruktury osiedlowej,

3) spisanie przedawnionych naleznosci z tytulu wykonawstwa remontowego,



4) sptate kredytow zaciagnietych na finansowanie remontéw oraz odsetek od tych kredytow,

5) wyptate sum, pobranych od os6b zwalniajacych lokale z tytulu zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych i odnowienia lokalu,

6) regresy towarzystw ubezpieczeniowych obcigzajacych Spotdzielnig, za szkody powstate
w lokalach, z przyczyn niezawinionych przez Spotdzielnie,

7) zakup 1 montaz instalacji OZE z przeznaczeniem dla cze$ci wspdlnych w budynkach mieszkalnych
z wylaczeniem kotlowni, wymiennikowni oraz lokali garazowych przylaczonych do instalacji
elektrycznej budynkow,

8) docieplenie stropu piwnicznego w ramach robdt termomodernizacyjnych budynkow
mieszkalnych objetych dofinansowaniem, zgodnie z par. 126 ust. 4 Statutu Rawickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Rawiczu,

9) jednorazowe wspotfinansowanie robot modernizacyjnych w kwocie nie wyzszej niz 10.000,00 zt
brutto dla kazdego spodtdzielczego lokatorskiego lokalu mieszkalnego, w ktérym jedynym
dotychczasowym zrodtem ogrzewania sa piece kaflowe. Wspotfinansowanie dotyczy wytacznie prac
zwigzanych z montazem nowego i zgodnego z obowigzujagcymi przepisami oraz normami
Ekoprojektu zrodla ogrzewania oraz z modernizacjg, budowa lub przebudowa kominow niezbgdna
do wykonania w tym zakresie.

§4

Ewidencja nakladéw funduszu remontowego nieruchomos$ci mieszkaniowych i mieszkaniowo-

garazowych winna uwzgledni¢ podzial na nieruchomosci powstale na podstawie uchwat Zarzadu

w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali.

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI GARAZOWYCH

§5
Zrédla finansowania:
1.) wptlaty cztonkéw i nie czlonkoéw uzytkujacych garaze, w tym garaze na nieruchomosciach
mieszkaniowo-garazowych,
2.) kwoty uzyskane od wykonawcow z tytutu wad i usterek,

3.) odszkodowania z tytutu usuwania szkod losowych.

Wptaty na w/w Fundusz wnoszone sa od powierzchni garazy, ustalonej zgodnie z przepisami
Regulaminu eksploatacji budynkéw mieszkalnych.

Wysokos¢ wplat na Fundusz okre$la Rada Nadzorcza, przy czym dla lokali w budynkach nowych,
objetych gwarancja, w okresie tej gwarancji ( 3 lata), wplaty te zostaja obnizone do 65%.

§6

Srodki funduszu remontowego garazy przeznaczone sj na:

L.

Remonty i konserwacje garazy oraz infrastruktury im przynaleznej tj. drég dojazdowych, zieleni itp.,

2. Pokrycie regresdOw towarzystw ubezpieczeniowych, za szkody powstale w garazach z winy

Spotdzielni.



§7

Ewidencja nakladéw funduszu remontowego nieruchomosci garazowych prowadzona jest tacznie.

PRZEPISY WSPOLNE

§8

Rada Nadzorcza w drodze odrebnej uchwaty moze okresli¢ inne wptywy lub wydatki funduszu niz
wymienione w § 2-4.

§9

Niewykorzystane $rodki funduszu w danym roku przechodzg na rok nastgpny.
§ 10

Traci moc Regulamin Funduszy Remontowych przyjety uchwatg RN nr 17/2001 z dnia 17.04.2001 r.
§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg od dnia 01.01.2008 r. ( uchwata RN nr 2/08
z dnia 22.01.2008 r.)



INSTRUKCJA ORGANIZACYJNO - FINANSOWA

1. Zalozenia ogolne

Instrukcja opracowana na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz § 3 ust. 1 pkt 5 Regulaminu
Funduszy Remontowych.

2. Zalozenia organizacyjne
1) Protokolarne zdanie lokalu — pracownik Dzialu administracji.

2) Ocena wykonania koniecznych napraw/wymian — pracownik Dzialu administracji oraz pracownik
Dziahu technicznego.

Zakres prac stanowiacych obowigzek wynajmujacego:

- zapewnienie sprawnosci dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z mediami (gaz, woda,
kanalizacja, energia elektryczna);

- wymiana zuzytych elementéw wyposazenia lokalu;

- wykonanie niezbednych napraw lub wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacyjne;,
elektrycznej, c.o. 1 gazowej;

- wymiana piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, wykladzin oraz naprawa podtog,
posadzek i tynkow.

3) Prezentacja lokalu potencjalnemu najemcy — pracownik Dziatu administracji tworzy notatke
sluzbowa (ewentualne uwagi dot. stanu technicznego i wyposazenia lokalu).

3) Zlecenie zakupu materiatdw i wyposazenia podpisuje prezes lub wiceprezes.

4) Zakup materiatow i wyposazenia realizuje Mistrz konserwatorow wielobranzowych lub wyznaczeni
przez niego konserwatorzy wielobranzowi (wykonawstwo wilasne).

5) Nadzor nad zakupami i wykonywanymi naprawami/wymianami sprawuje Kierownik Dziatu
technicznego (wykonawstwo wlasne lub zlecone).

6) Protokolarne przekazanie lokalu — pracownik Dziatu administracji

7) Podpisanie umowy najmu.

3. Zalozenia finansowe

1) Koszty naprawy lub wymiany wyposazenia lokalu przeznaczonego do najmu, uzaleznione beda od
stopnia zuzycia materiatdw i wyposazenia lokalu, jednak nie mogg przekraczacé:

- dla lokalu o powierzchni uzytkowej do 47 m? do 8.000,00 zt;
- dla lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 47 m* do 14.000,00 zt.

2) Zlecenie naprawy lub wymiany wyposazenia lokalu musi zosta¢ poprzedzone opracowaniem
kosztorysu przez pracownika Dziatu technicznego (wykonawstwo wlasne) lub przez firm¢ zewnetrzng
i zweryfikowane przez pracownika Dziatu technicznego (wykonawstwo zlecone).



3) Jesli koszty naprawy lub wymiany wyposazenia przewyzszaja kwoty okreslone w pkt 1,zgode wydaje
wylacznie Zarzadu RSM po zapoznaniu si¢ opracowanym kosztorysem.

4. Zalozenia koncowe

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Instrukcji, decyzje podejmuje Zarzad RSM.



