REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI
| USTALANIA OPEAT ZA ICH UZYWANIE

zdnia 29.01.2019r

tekst ujednolicony uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone:

uchwatg RN nr 11/19 z dnia 26.03.2019r,

uchwatg RN nr 2/2020 z dnia 28.01.2020 r.

Przepisy ogdlne

§1

Celem niniejszego Regulaminu jest rozliczanie kosztow eksploatacji i dostawy mediow oraz
ustalanie wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:

8.
9.

. eksploatacji budynkéw mieszkalnych i infrastruktury ,
. eksploatacji lokali uzytkowych,

. eksploatacji garazy,

. centralnego ogrzewania,

. podgrzania cieptej wody uzytkowej,

. dostawy zimnej wody,

. dostawy gazu,

wywozu odpadéw,

dziatalnosci kulturalno-oswiatowej,

10. konserwacji domofondw,

11. podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie terenu, optaty przeksztatceniowej,

12. zarzadzania.



§2
Rozliczen dokonuje sie w okresach:

1) rocznych obejmujacych lata kalendarzowe, dla kosztdw wymienionych w § 1 pkt. 1, 2, 3,
7,8,9,10, 11,

2) rocznych, obejmujacych sezon grzewczy, dla kosztow wymienionych w § 1 pkt 4,

3) potrocznych, dla kosztéw wymienionych w § 1 pkt 51 6.

§3

Podstawg rozliczen jest roczny plan finansowo-gospodarczy oraz zuzycie energii cieplnej,
wody, gazu a takze podatki od nieruchomosci i inne optaty lokalne z tym, ze:

1) w nieruchomosciach mieszkaniowych i mieszkaniowo-garazowych oraz garazowych
(o ktorych mowa w § 1 pkt. 1 i 3), rdznica pomiedzy kosztami i przychodami eksploatacji
danej nieruchomosci, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej
nieruchomosci w roku nastepnym,

2) w nieruchomosciach garazowych (§ 1 pkt 3) — wszystkie nieruchomosci garazowe uznaje
sie za jedng nieruchomos¢.

§4

Podstawg ustalenia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz
garazy jest powierzchnia przyjeta do pierwotnego rozliczenia wszystkich kosztéw budowy
oraz do dokonanego w oparciu o to rozliczenie, obcigzenia kosztami eksploatacji.

§5

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni pokrywane sg ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale sa
zajmowane.



Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci mieszkaniowych oraz mieszkaniowo —
garazowych.

§6

Fizyczng jednostkg rozliczeniowa jest 1 m? p. u. mieszkalnej oraz garazowej w danej
nieruchomosci.

§7

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujgcych sie w nim, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, ktérych
wysokos¢ jest rowna lub wieksza od 220 cm.

2. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci jest rowna lub wieksza od 140 cm a nizsza

od 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie: balkondéw, loggi, antresoli,
pralni, suszarni, strychdw, piwnic oraz tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nieréwnolegtych do podtogi (np. mansardach), ktorej wysokos¢ do sufitu wynosi mniej niz

140 cm.

§8

Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku lokalom (np. wspdlny przedpokdj, tazienka, wc)
dolicza sie w réwnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§9

Do powierzchni lokalu wielokondygnacyjnego zalicza sie 100 % powierzchni  rzutu
poziomego schoddéw taczacych pomieszczenia wewnatrz lokalu.



§10

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowacé wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziom
podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie
z doktadnoscig do 0,1 m?.

Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do
0,1 m2.

§11

1. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji pomieszczen ogdlnego uzytku oraz dodatkowych
skrytek piwnicznych i lokali kulturalno-oswiatowych.

2. Koszt eksploatacji danej nieruchomosci ustala sie w oparciu o planowany, srednioroczny
koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci, uwzgledniajac
przepis § 3 pkt 1 niniejszego Regulaminu.

§12

Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg czynsz najmu na pokrycie kosztéw eksploatacji
w wysokosci okreslonej przez Zarzad.

Rozliczanie kosztow eksploatacji lokali uzytkowych

§13

Fizyczng jednostka rozliczeniowa jest 1 m? p. u.



§14

Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali uzytkowych pokrywane sg z wptywow z lokali
uzytkowych wtasnosciowych i wynajmowanych.

§15

Optate na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow lokali uzytkowych wtasnosciowych
ustala sie w wysokosci jak dla lokali mieszkalnych.

Do optaty tej wlicza sie takze koszty podatku od nieruchomosci, optate za wieczyste
uzytkowanie, optfate przeksztatceniowg, rozliczane zgodnie z § 51-52 niniejszego Regulaminu.

§16

Przy ustalaniu opfaty za lokale uzytkowe wtasnosciowe uwzglednia sie tylko te rodzaje
kosztow, ktore dla danego typu lokali wystepuja.

§17

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty umowne.

§18

1. Od najemcy lokalu uzytkowego Spétdzielnia — oprocz stawek czynszu najmu — pobiera
opfaty:

- za wode pobierang z publicznych urzgdzen wodociggowych,
- z tytutu kosztéw centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody,

- za zatozenie na budynkach reklamy.

2. Od cztonkdéw i najemcéw wynajmujgcych lokale w Spotdzielni mozna pobierac inne optaty
anizeli wymienione w paragrafach poprzedzajacych a dotyczace optat za reklame,
montowanie anten itp. na zasadach i w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.



Rozliczanie kosztow eksploatacji garazy

§19

1. Koszty eksploatacji garazy rozlicza sie jednolicie na wszystkie nieruchomosci garazowe z
wytgczeniem garazy potozonych na nieruchomosciach mieszkaniowo — garazowych.

2. Fizyczna jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej garazu.
3. Koszty utrzymania garazy sktadajg sie z:
a) zarzadzania nieruchomoscig (w wysokosci 50-60 % stawki dla lokali mieszkalnych),

b) podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie (w wysokosci faktycznego
naliczenia), c) eksploatacji, w tym :

- utrzymania czystosci,
- usuwania skutkow zimy,
- ubezpieczenia budynkodw,

- oSwietlenia terenu.

§20

1. Rozliczania kosztéw zuzycia energii elektrycznej w garazach dokonuje sie w okresach
rocznych.

2. Odczytu podlicznikéw dokonuje sie w jednym z dwdch termindw wskazanych pisemnie
w okresie 1-15 pazdziernika kazdego roku.

3. Pierwszorazowy montaz indywidualnego licznika z aktualng cechg legalizacyjna
(wzorcowania) dokonuje uzytkownik garazu wtasnym kosztem i staraniem.

4. Indywidualne rozliczanie rozpoczyna sie po odbiorze technicznym i zaplombowaniu
licznika oraz wszystkich puszek przedlicznikowych.

5. 1. Uzytkownik posiadajgcy podlicznik, rozliczany jest wedtug:



a) jego wskazan oraz

b) réznicy pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego a sumg wskazan podlicznikow,
w sposob okreslony w ust. 6 albo ust. 7.

2. Wszystkie optaty state za licznik gtowny rozliczane sg réwno na wszystkich odbiorcow
energii z tego licznika.

6. W zespofach garazy, z ktérych czesé posiada indywidualne liczniki lub czes¢ uznana zostata
za nieolicznikowane, rdéznice pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego a sumg wskazan
licznikow indywidualnych rozlicza sie rowno na garaze nieolicznikowane.

W zespofach garazy, w ktorych wszystkie posiadajg liczniki indywidualne, rdéznica

pomiedzy wskazaniem licznika gtdwnego a sum g wskazan licznikdw indywidualnych
rozliczana jest rowno na wszystkie garaze.

8. Garaz uznaje sie za nieolicznikowany, jezeli:
1) nie posiada podlicznika i korzysta z energii,
2) uzytkownik nie umozliwi odczytu podlicznika w terminach okreslonych w ust. 2 lub 9,

3) podlicznik lub puszki przedlicznikowe sg pozbawione plomb zamontowanych przez
RSM.

9. RSM — po uprzednim przypomnieniu wystanym listem poleconym — dokona odptatnie, na

pisemne zlecenie uzytkownika garazu, odczytu stanu podlicznika w trzecim terminie, nie
pozniej niz 10 listopada tegoz roku.

10. Koszt zlecenia, o ktérym mowa w ust. 9, wynosi 60 % kosztu roboczogodzin
konserwatora wielobranzowego RSM.

Rozliczanie kosztow zarzadzania

§21



1. Kosztami zarzadzania obcigza sie nieruchomosci mieszkaniowe i mieszkaniowo —
garazowe.

2. Fizyczng jednostky rozliczeniowg jest 1 m2 p. u.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

§22

1. Koszty centralnego ogrzewania obejmuja:
a) koszt zakupu energii cieplnej,
b) koszt produkcji energii cieplnej w kottowniach wtasnych,
c) koszt eksploatacji sieci wysokich parametréw bedgacej wtasnoscig Spotdzielni,

d) koszt eksploatacji wymiennikowni bedgcych wtasnoscig Spoétdzielni.

2. Wymienione w pkt. 1 biezgce koszty c.o. przypisane zostajg do okresu rozliczeniowego,

w ktorym je poniesiono. Podobnie koszty inwestycji, modernizacji, remontéw urzadzen
i instalacji.

3. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie jednolicie na catos¢ zasobdw mieszkaniowych
Spotdzielni ogrzewanych centralnie, niezaleznie od Zrddfa dostaw.

4. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowo-rozliczeniowego lub jego demontazu,
zuzycie energii cieplnej za czas braku wtasciwego pomiaru, oblicza sie — dla potrzeb c.0. —

wedtug wskazan tego urzadzenia z okreséow poréwnywalnych pod  wzgledem
temperatury zewnetrznej.

§23

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o0. oraz wchodzgcych w ich sktad pomieszczern dodatkowych
(np. przedpokdj, tazienka, w.c., itp.) ogrzewanych posrednio. Nie wlicza sie do
powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, loggi, taraséw, klatek schodowych, piwnic
lokatorskich, strychéw i suszarni domowych, pomieszczen na wozki itp.



2. Jezeli pomieszczenia takie jak: przedpokdj, tazienka w.c., sg uzywane wspdlnie, przez kilka
lokali, to koszty ich ogrzewania sg dzielone réwno na wszystkie lokale z nich korzystajace.

3. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie rowniez piwnic przynaleznych do
lokali uzytkowych jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania
oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegtych pomieszczen.

4. W przypadku braku grzejnika w kuchni, gdy pozostate pomieszczenia rozliczane sg
w oparciu o wskazania podzielnikdw elektronicznych, pomieszczenie kuchni uznaje sie za
pomieszczenie ogrzewane posrednio cieptem z pomieszczenia sgsiedniego.”

5. W przypadku potaczenia kuchni z pokojem w sposéb trwaty przez usuniecie Scianki
dziatowej, rozliczenie nastepuje w oparciu o wskazania podzielnikdow zamontowanych na
wszystkich grzejnikach w tak powstatym pomieszczeniu, w ktdrym musi znajdowac sie co
najmniej jeden grzejnik.

6. W przypadku demontazu grzejnika w pomieszczeniach innych niz kuchnia, skutkujgcym
tym iz pomieszczenie pozostaje bez bezposredniego ogrzewania, pomieszczenie to uwaza
sie za nieopomiarowane a moc grzejnika przyjmowana bedzie wg dokumentacji
techniczne;.

7. W budynkach: Waty Powstancow WIlkp. 26, S. Bobrowskiego 13-15 i S. Bobrowskiego 14-
16, ogrzewanych z wezta cieplnego W-16, tazienki zostaty pierwotnie wyposazone w
ogrzewanie rurami o wiekszych srednicach a mieszkania na trzecim pietrze w grzejniki
standardowo dostepne na rynku, zapewniajgc ogrzewanie wszystkim fazienkom w tych
budynkach i dotychczas nie zostaty one opomiarowane. Jezeli jednak, poza wyzej
opisanymi grzejniki, zostajg zamontowane grzejniki dodatkowe, to te dodatkowe zostang
opomiarowane.

Jezeli jednak , poza wyzej opisanymi grzejnikami zostajg zamontowane grzejniki dodatkowe,
to te dodatkowe grzejniki zostang opomiarowane.

Po modernizacji wszystkich pionéw c.o. w fazienkach w tych budynkach nowe grzejniki
opomiarowane zostang na ogdlnych zasadach opisanych w niniejszym Regulaminie.

§24



Rokiem rozliczeniowym jest okres od lipca do czerwca.

§25

1. Z podzielenia ogdlnej kwoty kosztdw c.o. (zmniejszonej o wptywy ze sprzedazy ciepta,
ogrzewania lokali uzytkowych oraz suszarni) przez powierzchnie mieszkann ogrzewanych
centralnie lub przez ilo$¢ jednostek energii zuzytych na ogrzewanie mieszkan, uzyskuje sie
koszt ogrzewania 1 m? p.u. lub koszt 1 GJ.

2. Wyliczona jak w ust. 1 cena GJ bedzie podstawg ustalenia kosztu ogrzewania
nieruchomosci (grupy mieszkan podtgczonych do jednego cieptomierza).

§ 26

1. Mieszkania nieopomiarowane obcigzane sg ceng 1 m?, wyliczong nastepujgco: sredni
koszt ogrzewania 1 m? p. u. mieszkania danej nieruchomosci, powieksza sie o
wskaznik 2,07.

2. Pomieszczenia nieopomiarowane obcigzane sg na podstawie S$redniego zuzycia w
danym mieszkaniu, powiekszonego o wskaznik 2.07.
Za pomieszczenie nieopomiarowane, oprécz wymienionych w par.23 pkt.6
niniejszego Regulaminu, uwaza sie takie te pomieszczenia, w ktérych zostat
uszkodzony podzielnik na grzejniku lub naruszono plombe podzielnika lub
przemieszczono podzielnik lub dokonano zmiany grzejnika bez zgody Sp-ni lub
dokonano zmiany grzejnika bez zgtoszenia do Sp-ni.
W przypadku niezawinionej przez uzytkownika mieszkania awarii podzielnikéw
kosztow uniemozliwiajacej dokonanie odczytu, zuzycie dla takiego pomieszczenia
ustala sie na podstawie $redniego zuzycia w danym mieszkaniu, w obecnym
okresie rozliczeniowym.

2a. Sposéb obliczenia wskaznika 2,07 o ktorym mowa w ust. 1 i 2 stanowi zatgcznik
do niniejszego Regulaminu.

3. Mieszkania opomiarowane w danej nieruchomosci, obcigzane sg kosztami ogrzewania
pomniejszonymi o obcigzenie mieszkan i pomieszczenn nieopomiarowanych (w tym:
suszarni).

4. Jezeli wszystkie mieszkania danej nieruchomosci przytgczone do jednego cieptomierza sg
nieopomiarowane, to obcigzane sg wg ceny 1 m? p. u. mieszkan danej nieruchomosci.



Cena ta wynika z podzielenia kosztu wyliczonego zgodnie z § 25 przez taczng powierzchnie
danej nieruchomosci ogrzewang centralnie.

5. Lokale uzytkowe stanowigce odrebng nieruchomos¢ obcigza sie kosztami centralnego
ogrzewania przypadajgcymi na te nieruchomosé. Rozliczenia w obrebie jednej
nieruchomosci dokonuje sie w dwojaki sposéb:

1. jednostka rozliczeniowg jest 1 m? p. u. lokali albo

2. wg zasad przyjetych w niniejszym regulaminie dla lokali mieszkalnych.

6. Wyboru sposobu rozliczania- o ktérym mowa w ust. 5 - dokonuje Zarzad, biorgc pod
uwage mozliwosci zamontowania podzielnikdw kosztéw.

7. Lokale uzytkowe wchodzgce w sktad nieruchomosci mieszkaniowych obcigza sie kosztami
centralnego ogrzewania na zasadach przyjetych w niniejszym regulaminie dla lokali
mieszkalnych.

8. Na poczet centralnego ogrzewania lokali uzytkowych wynajmowanych wprowadza sie
zaliczki wyliczone indywidualnie dla kazdego lokalu, biorgc za podstawe koszt ogrzewania
w sezonie poprzednim, powiekszony maksymalnie o 30 %.

§ 27

We wszystkich budynkach RSM ogrzewanych centralnie, z wyjagtkiem wyposazonych

w cieptomierze mieszkaniowe, koszty ogrzewania zostang rozliczone na poszczegdlne
mieszkania wg. Systemu indywidualnego rozliczania kosztow ,,METRONA POLSKA” przez
firme ,,INWESTOR” z tym, ze:

a) dla budynkéw, w ktdrych system indywidualnego rozliczania kosztow
bedzie stosowany w oparciu o podzielniki  elektroniczne, rozliczenia
kosztéw dokona sie nastepujaco:

- 50 % kosztéw rozlicza sie wg jednostki 1 m? p.u.m.,
- 50 % kosztow rozlicza sie wg wskazan podzielnikéw elektronicznych
b) dla lokali, w ktérych dokonanie odczytu jest mozliwe metoda elektroniczng, w tym
metoda zdalng, podstawa rozliczania sg odczyty zapisane na nosnikach danych bez
koniecznosci sporzadzania protokofu odczytu.

c) dla lokali, w ktérych wystgpi konieczno$¢ odczytu metoda tradycyjng wzrokowa
z powodu usterki systemu, podstawg rozliczenia jest protokét odczytu podpisany przez
uzytkownika lokalu



§28

1. Poczawszy od sezonu grzewczego 2006/2007 wprowadza sie stosowanie redukcyjnych
wspotczynnikow ze wzgledu na potozenie mieszkan w bryle budynku, ustalonych metodg
obliczeniowg w oparciu o dokumentacje okreslajacg zapotrzebowanie mocy cieplnej
pomieszczen, z tym ze dla budynkow posiadajgcych stropodachy wentylowane — od sezonu
grzewczego, w ktdrym uzupetniono ocieplenie stropu ostatniej kondygnacji.

§29

1.W sposéb okreslony w § 26 ust. 1, obcigza sie stawkg za centralne ogrzewanie
w przypadkach gdy:

a) uzytkownik nie udostepnit mieszkania w celu dokonania kontrolnej
inwentaryzacji grzejnikdw centralnego ogrzewania,

b) uzytkownik nie udostepnit mieszkania do odczytu podzielnikéw kosztéw
metoda tradycyjng wzrokows, o ktérej mowa w § 27 lit.c,

c) uzytkownik odmowit podpisu kwitu odczytowego lub protokotu z
inwentaryzacji grzejnikdw centralnego ogrzewania w mieszkaniu.

2. W celu udostepnienia mieszkania do wykonania odczytu podzielnikdow kosztow
metody wzrokowg powiadamia sie mieszkarncow o terminie odczytu poprzez ogtoszenia
na klatkach schodowych. Nieobecnym w pierwszym terminie pozostawia sie indywidualng
informacje o drugim terminie odczytu. Jezeli do dnia 30 czerwca odczyt nie zostat
dokonany uzytkownik ma obowigzek do dnia 3 lipca, powiadomi¢ o tym fakcie
Spoétdzielnie, w celu dokonania do tego dnia odczytu, za dodatkowa optatg wedtug
cennika firmy rozliczajgcej zuzycie ciepta.

3. Koszty ustug rozliczeniowych obcigzajg opomiarowanych uzytkownikow.

4. W przypadku zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym, wierzytelnosci i
zobowigzania wynikajace z rozliczenia kosztéw c.o. przejmuje ostatni uzytkownik. Jezeli
jeden
z uzytkownikow zleci odptatnie wykonanie tzw. miedzyodczytu to rozliczani s3 stosownie
do zuzycia ciepta w okresie uzytkowania mieszkania.

5. Koszty wustugi rozliczeniowej pokrywajg uzytkownicy mieszkan opomiarowanych.
Jednostka rozliczeniowg jest podzielnik.



§30

W budynkach wyposazonych w cieptomierze mieszkaniowe oraz cieptomierze budynkowe
zainstalowane w wymiennikowni ciepta, koszty c.o. rozlicza sie wg. wskazan cieptomierzy
mieszkaniowych, powiekszonych o rdznice pomiedzy wskazaniem cieptomierza
budynkowego a sumga wskazan cieptomierzy mieszkaniowych. Owa rdznica rozliczana jest na
powierzchnie mieszkalng danego budynku.

§31

Z zewnetrznymi odbiorcami energii cieplnej Spoétdzielnia rozlicza sie wedtug faktycznie
poniesionych kosztéw wytworzenia i przesytu energii.

§32

1. Na poczet pokrycia kosztéw centralnego ogrzewania wprowadza sie zaliczki wyliczone
indywidualnie dla kazdego mieszkania, biorac za podstawe koszt ogrzewania w sezonie
poprzednim powiekszony o 15 do 50 %.

2. Corocznie do miesigca pazdziernika, Rada Nadzorcza ustali wysokos¢ zaliczek na nastepny
sezon.

3. W przypadku nieprzewidzianego, duzego wzrostu kosztéw (np. mrozna zima), mozna
dokonac korekty zaliczki od miesigca lutego do marca.

Koszty podgrzania cieptej wody uzytkowej

§33



Koszty podgrzania cieptej wody obejmujg jej zakup oraz wytworzenie i
réwnowartos¢ 0,33 GJ na 1m3, obliczonego jak ponize;j.

Miesigc GJ m3 GJ/m?3
I 931 2823 0,3298
Il 893 2708 0,3298
1] 990 3022 0,3276

Vi 844 2100 0,4019
Vil 839 2100 0,3995
IX 711 2156 0,3298
X 762 2310 0,3299
Xl 757 2294 0,3300
Xl 746 2262 0,3298
Suma 7475 22682 0,33

stanowig

W powyizszej tabeli, dla potrzeb ustalenia ilosci ciepta, potrzebnego do ogrzania 1 m3 c.w.u.,
wyfaczono miesigce VI - VIII, tj. miesigce, w ktérych instalacje wymiennikowni pracujg

wyfacznie dla potrzeb podgrzania c.w.u.

§34

Koszty podgrzania cieptej wody rozlicza sie jednolicie na catos¢ zasobdw mieszkaniowych

Spétdzielni, na podstawie wskazan indywidualnych wodomierzy.

Fizyczng jednostka rozliczeniowag kosztow c.w. jest 1 m 3.

§35

§ 36



Koszty wytworzenia cieptej wody rozlicza sie w okresach potrocznych.

§37

1. Z podzielenia ogdlnej kwoty kosztdw podgrzania cieptej wody uzytkowej w Spétdzielni
przez ilo$¢ zuzytej cieptej wody otrzymuje sie koszt 1 m3.

2. Wyliczona jak w ust.1 cena 1 m*® wody jest podstawg optaty za zuzycie za dane pétrocze
oraz stanowi zaliczke na nastepne potrocze.

W przypadku wzrostu ceny zakupu lub produkcji energii cieplnej w ciggu poétrocza. wysokos¢
zaliczki ustala sie na podstawie wzrostu (nowa cena 1 GJ x ilo$¢ GJ/Im3 c.w. za ubiegte
potrocze).

Rozliczenie zuzycia zimnej wody

§ 38

1. Rozliczenie zuzytej wody wg wskazan indywidualnych wodomierzy odbywa sie w okresach
potrocznych.

2. Zuzycie w potroczu poprzedzajacym stanowi zaliczke na pdtrocze nastepne.

§39

Koszt zuzycia wody stanowi suma z faktur od dostawcy wody, z wytgczeniem optaty statej
(abonamentowej), ktéra obcigza koszty eksploatacji nieruchomosci wspdlinej.

§40



1. W budynkach, w ktdrych 100 % mieszkan jest opomiarowana indywidualnie, rdznice
pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego a sumg wskazan indywidualnych
wodomierzy, rozlicza sie rowno na osoby zamieszkujgce w tych budynkach.

2. Rdznice wskazan opisanych w ust. 1, nie przekraczajgce 10% uznaje sie za dopuszczalne
i nie stanowig podstawy do reklamacji rozliczenia.

3. W budynkach , w ktdrych tylko czes¢ mieszkan jest opomiarowana , réznica pomiedzy
wskazaniem wodomierza gtdwnego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych,
rozliczana jest réwno na osoby zamieszkujgce w mieszkaniach nieopomiarowanych.

§41

Za mieszkania nieopomiarowane uwaza sie te, w ktorych:
1) nie zamontowano wodomierza indywidualnego,

2) z winy uzytkownika nie nastgpita wymiana wodomierza na nowy lub legalizowany w
ramach planowej wymiany w catym budynku.

§ 41a

1. Jezeli w danym lokalu, przy indywidualnym wodomierzu, stwierdzono :

- naruszenie lub brak plomby legalizacyjnej wzglednie montazowej

- nieuprawniong ingerencje w jego wskazania

to zuzycie wody tego wodomierza jest ustalone na podstawie danych zapisanych

w pamieci  elektronicznej wodomierza uwzgledniajac réwniez zarejestrowane
przeptywy

wsteczne.

2. W przypadku celowego uszkodzenia mechanicznego wodomierza indywidualnego,
kosztami jego naprawy lub wymiany, obcigzony zostaje cztonek a rozliczenie zuzycia

wody dla takiego wodomierza nastepuje w oparciu o par. 43 niniejszego Regulaminu.



3. W przypadku stwierdzenia poboru wody z catkowitym lub czeSciowym pominieciem
wodomierza rozliczenie wody dla wodomierza nastepuje w oparciu o par. 43 niniejszego

Regulaminu.

4. W przypadku gdy cztonek nie udostepnia miejsca zamontowania wodomierza do
przegladu fizycznego, w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie to przyjmuje sie, ze
dokonat on nieuprawnionej ingerencji we wskazanie wodomierza co skutkuje

rozliczeniem wody w sposéb opisany w ust. 1.

5. W przypadku stwierdzenia naruszen, o ktérych mowa w ust. 1-4 Zarzad naktada na

cztonka Spétdzielni optate porzagdkowa, o ktérej mowa w par. 11 Statutu RSM”.

§42

Zuzycie wody w pralni jest wytaczone z rozliczenia lokali mieszkalnych i obcigza
uzytkownikow pralni.

§43

W przypadku niesprawnosci wodomierza, za okres tej niesprawnosci nie diuzszej niz
6 miesiecy, ilo$¢ zuzytej wody ustala sie na podstawie $redniego jej zuzycia w danym lokalu,
w poprzednim okresie.

§ 44

Zmiana ceny wody w ciggu pofrocza powoduje zmiane obcigzen za wode bez dodatkowego
odczytu, na podstawie nowe] ceny proporcjonalnej do wysokosci zaliczki ustalonej na dane
potrocze.

Rozliczanie kosztéw dostawy gazu

§45



W budynkach w ktdrych zainstalowane sg zbiorcze gazomierze, koszt zuzytego gazu dzielony
jest w danym budynku przez ilo$¢ oséb w nim zamieszkatych. Z podziatu kosztu zuzytego
gazu wytgcza sie lokale aktualnie odfaczone od instalacji gazowej, a tym samym réwniez
zamieszkate tam osoby, poczynajgc od nastepnego okresu rozliczeniowego

§ 46

Wprowadza sie miesieczne zaliczki ustalane na podstawie kosztu poniesionego w roku
poprzednim. W koncu roku dokonuje sie rozliczenia faktycznie poniesionych kosztow.

Rozliczenie kosztéw wywozu odpadow

§ 47

1. Koszty wywozu odpaddw obejmujg opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

wnoszone do gminy lub podmiotu przez nig wskazanego, za wszystkie osoby zamieszkate
na danej nieruchomosci.

2.Pozostate koszty gromadzenia odpadow tj. eksploatacja pojemnikdw, zagrdd i utwardzenia
terenu pod pojemnikami, finansowane sg z Funduszu Remontowego.

Rozliczanie kosztow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej

§48

1. Koszty dziatalnos$ci obejmuja:
- biezgce utrzymanie pomieszczen, z wytgczeniem remontow,
- obstuge dziatalnosci,
- wydawanie kwartalnego INFORMATORA RSM.

2. Koszty wymienione w ust. 1, pomniejszone o wptywy z wynajmu pomieszczen, sg zasilane
nadwyzkami z lokali uzytkowych.

Rozliczanie kosztow konserwacji domofonéw



§49

Koszt zwigzane z konserwacjag domofondw rozliczane sg na mieszkania w klatkach
schodowych w ktérych mieszkancy wyrazili cheé¢ korzystania z tej ustugi wykonywanej za
posrednictwem Spétdzielni.

Rozliczanie kosztow podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie
terenu oraz optaty przeksztatceniowej

§50

Koszty wymienione w tytule przed § 50 rozlicza sie odrebnie dla:
1) nieruchomosci mieszkaniowych i mieszkaniowo — garazowych,
2) nieruchomosci garazowych,

3) nieruchomosci i lokali uzytkowych,

4) obiektow stuzgcych dziatalnosci gospodarczej Spatdzielni.

§51

Jednostkg rozliczeniowg dla lokali mieszkaniowych i mieszkaniowo — garazowych,
uzytkowych oraz garazowych jest 1 m? p.u. lokali w danej nieruchomosci.

Inne optaty

§52

Ustala sie optate za posiadanie w miejscach dostepnych z dachu budynku, indywidualnych
anten (tv, cb, internetowych, krdtkofalarskich, itp.), w budynkach posiadajgcych przytgcze



telewizji kablowej, w wysokosci 5,00 PLN miesiecznie. Stawka ta podlega corocznej
waloryzacji, przez Zarzad, o stope $redniej inflacji w roku minionym.

§53

Od cztonkéw i najemcédw wynajmujacych lokale w Spoétdzielni mozna pobierac¢ inne optaty
anizeli wymienione w paragrafach poprzedzajgcych a dotyczace optat za reklame,
montowanie anten itp. na zasadach i w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

§ 54

1. W przypadku braku zainteresowania, ze strony mieszkarnicéw budynku, korzystaniem
z pomieszczen wspodlnych, Zarzad moze je odda¢ w uzywanie jednemu z mieszkancoéw
budynku, za miesieczng optatg za 1 m? stanowigcg sume optat za: zarzadzanie,
eksploatacje i fundusz remontowy, w wysokosci jak za 1 m? lokalu mieszkalnego oraz
podatkdéw i optat lokalnych stosownych do sposobu korzystania z pomieszczenia.

2. Przepis ust. 1 ma odpowiednie zastosowanie do lokali w budynkach innych niz mieszkalne
lub uzytkowe.

§55

Cztonek Spodtdzielni niewykonujacy obowigzku sprzatania klatki schodowej, mycia okien
i drzwi tejze klatki, obcigzany jest opfatg comiesieczng stanowigcg réwnowartosé 0,60 -
0,90 stawki roboczogodziny sprzataczek, ustalanej przez Zarzad.

§ 56

1. W okresie od 1 stycznia do 15 kwietnia oraz od 15 pazdziernika do 31 grudnia danego
roku, pobiera sie optate za korzystanie z ogrzewanej suszarni, w wysokosci stanowigcej
rownowartos$¢ 0,054 GJ — wedtug ceny z sezonu grzewczego poprzedzajgcego dany rok
rozliczeniowy — za kazdg rozpoczety dobe.

2. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.



3. Sposdb obliczenia zuzycia energii cieplnej w suszarni zawiera zatacznik do niniejszego
regulaminu.

4. Optaty — o ktérej mowa w ust. 1 — nie pobiera sie, jezeli wiekszos¢ cztonkéw
zamieszkujgcych nieruchomos$é ogrzewang poprzez ten sam cieptomierz, ztozy pisemnie
wole wiagczenia kosztu ogrzewania suszarni do kosztu ogrzewania mieszkan.

§ 57

1. Jezeli uzytkownik wykorzystuje pomieszczenia poza lokalem, oswietlane z instalacji
wspdlnej np. skrytki piwniczne, w sposdb odbiegajacy od zwyczajowego i zwigzane jest to
ze zwiekszonym zuzyciem energii elektrycznej to zuzycie tej energii zostaje
opomiarowane.

2. Montaz podlicznika z wazng cechg legalizacji, na koszt uzytkownika dokonuje RSM.

3. Uzytkownik pomieszczenia, za zuzytg energie obcigzany jest rocznie, wraz z optatg statg
w wysokosci 50 % stawki roboczogodziny dla ustug wykonywanych przez RSM na rzecz
cztonkdéw ustalang corocznie przez Zarzad.

4. W przypadku stwierdzenia ucigzliwosci korzystania z podlicznika dla mieszkancéw
budynku lub powodowania przecigzenia instalacji w budynku, zezwolenie na montaz
podlicznika moze by¢ cofniete.

§ 58

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztéw
eksploatacji nieruchomosci i ustalania optat za ich uzywanie z dnia 22.01.2008 r. z pdzn.
zmianami.

Przyjeto uchwatg nr 1/19 RN z dnia 29.01.2019 r.



