STATUT

RAWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

ROZDZIAL 1
NAZWA, SIEDZIBA 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

par. 1
Spotdzielnia nosi nazwe Rawicka Spotdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej ,,Spotdzielnig”.
par. 2
1. Siedzibg Spoétdzielni jest Rawicz.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
par. 3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
1ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

35.30.Z - Wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodnag, goraca wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych.

41.10.Z - Realizacja projektoéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych.

43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
I klimatyzacyjnych.

68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie.

par. 4

1. Spoldzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze ona tworzy¢
z tymi organizacjami spotdzielnie os6b prawnych, spotki handlowe, a w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

2. Przepisy statutu dotyczace cztonkow Spotdzielni majg rowniez zastosowanie do nie
cztonkow, bedacych wiascicielami lokali, z wylaczeniem przepisow §§ 5-10, 12-18 oraz
123.



ROZDZIAL 11
CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

par. 5

1. Cztonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych ktorej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”,

2. Czlonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spotdzielcze (zwana dalej u.p.s.) stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Czlonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4)  zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w par.56, ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w par.50 i par.56 ust. 1-3 | jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktorych mowa w par.50 lub par.56 ust. 1-3, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktorych mowa w par.56 ust. 4 w
przypadkach przewidzianych w par.56 ust. 1 i 3, jezeli pisemne zapewnienie O
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7)  wpisania spéotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego, w przypadku osob bedacych

zatozycielami spoldzielni.



par. 6

1. Przepis par.5, ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do
miegjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych ( zwanej dalej u.s.m.). Przepisy dotyczace cztonkostwa
wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

par. 7

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania, ( w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibe), liczbg zadeklarowanych 1 wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ nabycia
oraz ustania czlonkostwa a takze nr PESEL.

2. Cztonek Spoéldzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

par. 8

1. Dla os6b nie posiadajacych spotdzielczych tytutow prawnych do lokali , warunkiem
przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji czlonkowskie;.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg¢ ubiegajacy si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do osdb prawnych — ich nazwe 1 siedzibe,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy si¢ ubiega a takze nr PESEL. Za
osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad.
3. Przyjgcie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub 0s6b do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty

uchwaly Zarzadu o przyjegciu.

4. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w par. 6.



5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia
zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjgcia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie rozpatruje Rada Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania.

par.9 - skreslono
par. 10

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie, informacji o miejscu wytozenia
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu

i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania, w trybie okreslonym w statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zglaszania projektéw uchwat i poprawek do nich oraz zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w sposob okreslony
w statucie,

7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii: uchwat organéw
Spoétdzielni, protokotow obrad organdow Spotdzielni, protokotdow lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych, uméw zawieranych przez Spotdzielni¢
z osobami trzecimi oraz faktur,

9) prawo przegladania rejestru cztonkow,

10) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoéldzielni,

11) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spoéldzielni, z wyltaczeniem
skrytek piwnicznych przypisanych do wytacznej dyspozycji uzytkownika danego
lokalu,

12) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okres§lonym
statutem,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem,

14) prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,
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15) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

16) prawo wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

17) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy z wytgczeniem dokumentéw wymienionych w ust. 3. Koszty
te okresla zarzad uwzgledniajac czas wyszukiwania dokumentéw i ich kopiowanie.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentoéw, ktorych kopi¢ chee otrzymac.
Zarzad wydaje kopie tych dokumentéw w terminie do 7 dni.

5. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

par. 11

Cztonek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) - wykreslono

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjag nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na jego lokal i eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni oraz na fundusz remontowy,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

6) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnieg,

8) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego ,

11) dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni oraz o poszanowanie 1 zabezpieczenie jej mienia,

12) niezwltocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

14) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego w razie utraty tyt. prawnego do lokalu,
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15) udostepnic¢ lokal w celu montazu oraz kontroli i odczytu urzadzen pomiarowych
i podzielnikow zuzycia wody i ciepta,
15a) nie dokonywac nieuprawnionej ingerencji w instalacje wewnetrzne budynku,
16) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.
17) uiszczaé oplaty porzadkowe w kwocie 50-200 PLN naktadane przez Zarzad za
nie stosowanie si¢ do przepisoéw pkt. 7, 8,9, 10, 12, 13, 15 1 15a niniejszego paragrafu.

ROZDZIAL 111
WPISOWE 1 UDZIAL

par. 12 - skreslono

ROZDZIAL 1V
USTANIE CZLONKOSTWA

par. 13
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

par. 14
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w par. 81-81a. Do 0s6b,
ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108 b u.p.s.
dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

par. 15
Jezeli cztonkowi przyshuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

par. 16 - skreslono

par. 17

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapit zgon.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

par. 18 - skreslono
6



ROZDZIAL V ]
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

par. 19

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

par. 20

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu sg rozpatrywane w ciggu 30 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 1 4 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
Zgromadzenia.

5. Uchwatla Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwatly wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

par. 21

1. Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa

w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.
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. Do organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe

glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ

spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” 1 ,,przeciw’ uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej

komisjach minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg w wysokosci:

1) przewodniczacy Rady otrzymuje 100% minimalnego wynagrodzenia za prace,

2) przewodniczacy komisji Rady , ktorzy otrzymuja 25% minimalnego wynagrodzenia za
prace,

3) cztonek Rady 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 6 wyptacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu

bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia
jest udzial cztonka organu w minimum jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

Walne Zgromadzenie

1.

2.

3

par. 22
Walne Zgromadzenie — okreslane dalej ,,WZ” — jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

WZ jest podzielone na 5 cze$ci, z ktorych kazda grupuje minimum 400 cztonkow.

. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkoéw uprawnionych do udziatu

w poszczegdlnych czesciach WZ uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interesOw wynikajacych z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

. Cztonek moze bra¢ udzial w WZ tylko osobiscie albo przez pelnomocnika.

. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cze¢$ci Walnego

Zgromadzenia. Nie dotyczy to obecnosci cztonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci WZ przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;.

. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub z ograniczong zdolnoscig do

czynnos$ci prawnych biorg udzial w okreslonej czgsci WZ przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone

do protokotlu walnego zgromadzenia. Liste pelnomocnictw nalezy odczyta¢ po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16.09. 1982 r.
— Prawo spoétdzielcze nie stosuje sig.



9. Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez walne
zgromadzenie na pi$mie albo przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

10. Uchwata walnego zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali
zawiadomieni o gtosowaniu na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ roéwniez wynikiem gltosow
czgsciowo oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

11. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkdéw uczestniczacych przez oddanie gltosu
na pismie lub przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

12. Gtosowanie w trybie okreslonym w § 9—11 moze by¢ przeprowadzone niezaleznie od
postanowien statutu spotdzielni.

13. Rozwigzania, o ktorych mowa w § 9—12, stosuje si¢ w czasie wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5
grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chor6b zakaznych u ludzi (Dz.
U. z 2019 r. poz. 1239 i 1495 oraz z 2020 r. poz. 284, 322, 374 1 567).

par. 23
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. WZ moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ WZ na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania WZ powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 WZ zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W wypadku nie zwotania WZ przez organy Spoldzielni, zwotuje je zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie WZ powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoéltdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie WZ.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

par. 24

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
pisemne, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
- cztonkowie Spoétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoéltdzielcza.
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. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania si¢
kandydatéw na cztonkoéw Rady, w terminie do 7 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czes$ci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie przekazuje si¢ listownie wszystkim cztonkom Spotdzielni.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgltasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci WZ.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci WZ.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektoéw uchwat nie p6ézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci WZ.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przeditozenia pod
glosowanie na kazdej czgsci WZ projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

. Uzupetiony porzadek obrad WZ, Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni.
par. 25

. WZ moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w par. 24 .

. WZ jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczb¢ obecnych
czlonkéw Spotdzielni na poszczegolnych czesciach WZ.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;,
- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
- 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

par. 26

. Obrady poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera ostatnio wybrany
przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny ostatnio wybrany czlonek Rady.
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2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest w glosowaniu jawnym prezydium
w skladzie: przewodniczacy i sekretarz.

3. Na kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla
wiekszoscig glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie 2-3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikow
0s0b prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczong lub
pozbawionych zdolno$ci do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowos$ci zwotania danej czesci WZ i zdolnosci do podejmowania
uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Zgromadzenia, obliczen

wynikow glosowania i wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje Wnioskowa w sktadzie 2-3 osoby.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgltoszonych w trakcie obrad
1 przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie, ze wskazaniem organu Spoldzielni
odpowiedzialnego za wykonanie lub rozpatrzenie wniosku.

3) Inne Komisje w miarg¢ potrzeby.

4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

5. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnos$ci, ktory podpisuja przewodniczacy
I sekretarz.

6. Przewodniczacy Komisji sktadaja WZ sprawozdanie z czynno$ci komisji.

7. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci WZ.

par. 27

1. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresli¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czgsci WZ nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia listownie cztonkdw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

par. 28
Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno-kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,
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3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowania uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnad,

9) podejmowania uchwat w sprawie polaczenia si¢, podziatu oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady ,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) wykreslony.

par. 29

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci
zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 min.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoéidzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskus;ji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz a nastepnie odebra¢ mu glos.

. Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Whioski w sprawach formalnych dotycza:

a) sposobu gltosowania,

b) gltosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcey
12



9.

10.

1.

12.

13.

—Jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwyktla wigkszo$cig glosow.

Czlonkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu WZ.

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie.

Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad

poszczegblnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.

Kazda uchwata poddana gltosowaniu na danej czesci WZ powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe.

par. 30

. Z obrad kazdej czeSci WZ w terminie 7 dni sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.

. Protokoét 1 uchwaty kazdej czgsci WZ sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, zwigzku

rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

. Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni

co najmniej przez 10 lat.

. Na protokét z obrad WZ skladaja si¢ protokoty wszystkich jego czesci.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg gtosowata wymagana w ustawie lub

statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w WZ.

. Po zakonczeniu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje Radzie

Nadzorczej protokot komisji mandatowo-skrutacyjnej z wynikami gtosowan.

. Na ostatniej czgsci WZ przewodniczacy Rady Nadzorczej przekazuje komisji

mandatowo-skrutacyjnej tej czesci Zgromadzenia wyniki glosowan i protokoty, komisji
mandatowo-skrutacyjnych wszystkich czesci Zgromadzenia. W trakcie glosowan komisja
podlicza najpierw glosy oddane na ostatniej cz¢sci WZ 1 podaje si¢ je do wiadomosci
obecnych. Nastgpnie sumuje si¢ gtosy oddane na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia 1 podaje si¢ do wiadomosci obecnych cztonkow, tagczne wyniki glosowan.

. W protokole z ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktore uchwaty zostaty

przyjete, a ktére nie, oraz nazwiska osoéb wybranych lub odwolanych z organéw — wraz

z tacznymi wynikami poszczego6lnych gltosowan. Protokot ten oraz uchwaly przyjete przez
WZ podpisuja Przewodniczacy i1 Sekretarz tej czgsci Zgromadzenia.

Przyjete uchwaty podaje si¢ do wiadomosci wszystkich cztonkow Spotdzielni w terminie
14 dniu od dnia zakonczenie ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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9. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

10. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

11. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowac wylacznie sad.

12. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo do zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

13. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

14. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —

w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia ostatnie czgsci Walnego
Zgromadzenia.

15. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.

16. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni
oraz wszystkich organow.

par. 31
Sprawy zwigzane z obradowaniem, nieuregulowane w statucie, rozstrzyga ta czes¢

Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

par. 32

1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, sposrod
czlonké6w Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobe prawng.
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. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 10 cztonkdw.
. Kadencja Rady trwa 3 lata
. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna. Z chwilag nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady ustaje jej cztonkostwo w Radzie Nadzorczej .

par. 33

. Cztonkowie Spoétdzielni w terminie do 10 dni przed dniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, zglaszaja pisemnie swoje kandydatury do Rady Nadzorczej z podaniem
swojego imienia i nazwiska oraz adresu posiadanego lokalu.

. Liste zgloszonych kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej sporzadza Zarzad.

Lista ta jest poddawana pod gltosowanie na kazdej czgsci WZ.

Kandydaci umieszczani sg na liScie w kolejnos$ci alfabetycznej, odrebnie dla kazdej czgsci
WZ, do ktorej zostali zaliczeni.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spoétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczbie kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.

. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;j.

. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej,
odrebnie dla kazdej czesci WZ, ktorg kandydaci reprezentuja.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci WZ

. Glosujacy wpisuje znak ,,X” przed nazwiskiem kandydata, na ktorego glosuje.

. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,

c¢) zawiera wigcej niz dwa znaki ,,X” przed nazwiskami.

. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

. Do Rady zostaja wybrani kandydaci, po dwoch z kazdej czesci WZ, ktdrzy sposrod
kandydatow danej czesSci, otrzymali kolejno najwigkszg ilos¢ glosow . W przypadku braku
kandydatéw z danej czesci WZ, wybrani zostajg kandydaci z pozostatych czgsci WZ,
ktorzy kolejno uzyskali najwigksza liczbe glosow.
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10. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtoséw mandat zostaje nie
obsadzony a Wybory na ten mandat przeprowadza si¢ na najblizszym WZ.

par. 34

1. Mandaty cztonkéw Rady wygasaja z uptywem 3 lat od daty ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

2. Gdy utrata mandatu nastepuje w przypadkach okreslonych w ust. 3, to mandat ten
obejmuje kandydat z tej samej czesci WZ, ktory uzyskal kolejno najwigksza liczbe glosow.
Przepis § 33 ust.9 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

3. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gtosow cztonkéw bioracych udziat w gtosowaniu na WZ,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
par. 35

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej ,

2) nadzoér 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadah
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow organow
Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegblnosci wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow i ustanawiania praw do lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
warto$ci poczatkowej lokali,
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15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji nieruchomosci
1 ustalania optat za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu obowigzkéw Spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

17) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wkitadow
mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

19) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

20) uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,

21) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

22) uchwalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

23) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

24) ustanowienia pelnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
25) powolywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
1 pracownikdéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Uchwalanie regulaminéw wymienionych w ust. 1 uwarunkowane jest ich aktualng
przydatnoscig w dziatalno$ci Spotdzielni.

par. 36

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona: przewodniczacego, jego zastepce, sekretarza
oraz przewodniczacych statych Komisji Rady.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state: rewizyjng oraz gospodarcza
lub komisje czasowe.
Do sktadu komisji czasowej moga zosta¢ powotani cztonkowie spoza Rady.

par. 37

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwoluje przewodniczacy ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady, w terminie do 10 dni od
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca. W porzadku obrad uwzglednia si¢ wnioski czlonkéw Rady oraz Zarzadu,
zgloszone co najmniej 10 dni przed posiedzeniem.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej 7 dni przed
posiedzeniem Rady.
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5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej sze$ciu
cztonkow Rady. Uchwate uwaza si¢ za przyjeta jezeli glosowalo za nig minimum
6 cztonké6w Rady.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Zarzad
par. 38

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkow, w tym prezesa i jego zastgpcey.

3. Czlonkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

par. 39

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzywany
stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
par. 40

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spodidzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,

6) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych programow dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich

do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
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13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) wspoétdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
15) zarzadzanie drogami wewn¢trznymi,

16) naktadanie optat porzadkowych za naruszanie regulaminu porzadku domowego.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

par. 41
. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg

zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecno$ci — przez zastgpce prezesa, co
najmniej raz na dwa tygodnie.

. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

. O$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 3, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

par. 42
. Zarzad moze — za zgoda Rady Nadzorczej - udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwiagzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego

rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

. Osoba kierujaca biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni jest pracodawca w
rozumieniu przepisOw Kodeksu pracy.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

par. 43

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku

cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.
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4. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci by¢ wlascicielem lub uczestniczy¢
jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcoOw prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonej
w ust. 4 , Rada podejmuje uchwale o zawieszeniu w petieniu czynnosci cztonka tego
organu a w przypadku czlonka Zarzadu — o jego odwotaniu.

6. Walne Zgromadzenie na najblizszym swym posiedzeniu, rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

par. 44

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni

w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

ROZDZIAL VII
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

par. 45

1. Cztonkowie spotdzielni moga posiadaé nastgpujace tytuty prawne do lokali:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

2) spoéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
lokalu uzytkowego, garazu a takze do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwlasnosée
Spotdzielni,

3) prawo odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnosée
Spotdzielni,

4) prawo najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne
1 uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Kolejnos$¢ zawierania umow o lokale mieszkalne:

1) Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umoéw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych
umoOw a nastgpnie wedlug daty przystapienia do Spétdzielni.

2) W braku zainteresowania cztonkow, o ktorych mowa w pkt.1 Spotdzielnia zbywa lokal
innym osobom.
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3) Przed cztonkiem oczekujacym, prawo do odzyskanego lokalu posiadajg cztonkowie
zajmujacy lokale w budynkach o ztym stanie technicznym, stwierdzonym uchwata
Walnego Zgromadzenia.

4. Przepisy ust.3 nie majg zastosowania do domu specjalnego przeznaczenia dla os6b
niepetnosprawnych lub 0sob starszych, potozonego w Rawiczu przy ul. Kopernika 2, dla
ktorego to zasady kolejnosci zawieranych uméw okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie
przyjmowania cztonkow i ustanawiania praw do lokali, z zastrzezeniem ust.5.

5. Opisany w Regulaminie przyjmowania cztonkoéw i ustanawiania praw do lokali, szczegolny
tryb zawierania umow w budynku potozonym w Rawiczu przy ul. Kopernika 2 nie
obejmuje lokali usytuowanych na parterze skrzydta poludniowego budynku,
przebudowanych z dawnego lokalu uzytkowego

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
par. 46

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spoétdzielni albo
cztonka spotdzielni i1 jego matzonka.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoétdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust.1.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgséci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
CZynnosci.
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8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

cze$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

9. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrgbng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

10. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego

1.

2.

3.

wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz.U. z22017r. poz.79 1 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz osob
speliajgcych warunki, o ktorych mowa w art.30 ust.1 pktl i3 tej ustawy.

par. 47 - skreslono
par. 48

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowobudowanym, Spoétdzielnia zawiera umowg o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzania osoby wyzej wymienionej do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

par. 49

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkoéw
umowy okreslonych w par. 48, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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par. 50

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZzenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1,
staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

par. 51

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

par. 52

1. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w par. 120, za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzZniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem

drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W przypadku gdy spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.”.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym w ust. 1 1 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
Z malzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.
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par. 53

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio to prawo do
lokalu, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za opftaty, o ktorych mowa w par.120.

par. 54

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

par. 55 - skreslono
par. 56

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w par.52-54,
roszczenia o zawarcie Umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.”,

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom, ktore miaty
wspolnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy,
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1- 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
W szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w par.120.

5. Osoba, o ktérej mowa wyzej, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu.

6. Przepisow niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych w domu
specjalnego przeznaczenia dla oséb niepelnosprawnych lub osob starszych, potozonego w
Rawiczu przy ul. Kopernika 2, zwanego Domem Seniora.
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par. 57 [wyga$nigcie prawa]

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem par. 56 i par.57 ust.12, oglasza nie pdzniej niz w ciggu
3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje¢ ogloszenia w dwdch tytutach prasy
lokalnej oraz ~ na stronie internetowej Spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odrgbnej
wlasnosci lokalu jest wptata wartoéci rynkowej lokalu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w ust.12,

2) osoba, o ktorej mowa w par.56 ust.1, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej rynkowg wartos¢ tego lokalu, ktéra nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska w wyniku przetargu, od osoby
obejmujacej lokal. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
cze$¢ zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez:

1) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na lokal,
2) kwoty zaleglych optat o ktérych mowa w par.120,

3) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu,

4) koszty ogloszen prasowych o przetargu na lokal.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0g6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu.

6. Przepisow ust.5 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego o ktorym mowa w ustawie z 26.10.1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa, Spotdzielnia moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wylacznie na rzecz osob
spelniajacych warunki o ktérych mowa w art. 30 ust.1 pkt 1 13 w/w ustawy.

7. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czg§¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu albo wyzsze;,
ustanowionej w drodze przetargu na zbycie lokatorskiego prawa. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.
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8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegltych optat i koszty o ktorych mowa w ust.3.

10. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czgdci zaciggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

12. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

par. 58

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

par. 58a [lokatorskie prawo a likwidacja spotdzielni]

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspdtwlasnosci tego budynku przez inng spdidzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktorym przyshuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
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roszczenie O ustanowienie takiego prawa przyshuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udziatem we
wspotwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

par.58b  [roszczenie o ponowne ustalenie prawa]

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat o ktérych mowa w par.120,
przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate zadluzenie wraz
z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.”

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

par. 59 - skreslono
par. 60

1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spbldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno§ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem par.5. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie 0 nabyciu prawa.

par. 61 — skreslono

par. 62 — skreslono
par. 63 — skreslono
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par. 64

Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

par. 65 - skreslono
par. 66

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystuguje wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

par. 67

W przypadku dtugotrwatych zaleglto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w par. 120, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali

lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.

o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

par. 68 - skreslono
par. 69

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

par. 70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowa zawarta przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.
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par. 71
W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielni¢. Prawo do lokalu nabyte w ten sposob Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy (art. 17.12 usm).

par. 72

Przepisy par. par 61 -71 majg odpowiednie zastosowanie do spotdzielczych wiasnosciowych
praw do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych.

Odre¢bna wlasnosé lokalu
par. 73

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spéotdzielnia zawiera
umowg¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okre$lone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetienie wktadu
budowlanego wygasa.
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par. 74

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w par.73, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wilasnos$ci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgSe.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci wymaga formy aktu notarialnego.
par. 75

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w par.73 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba o ktorej mowa
w par.73 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali

tych warunkow umowy okreslonych w par.73 ust. 1 pkt 115, bez ktoérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

par. 76

1 Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w par.73 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigey po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2-ch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji, mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w par.73 ust.1, ktdre wspdlnie z nig ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

par. 77
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatlow w

nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

30



par. 78

Spoétdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkdéw, niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem par. 5-11.

par. 79

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu. Przepisy par. 30 ust. 10-14 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

par. 80

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

par. 81

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potoZzonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw iobowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnos$ci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala o ktérej mowa w ust.1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni ,
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwila ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym Spotdzielni, w wysokosci odpowiadajace;j
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlne;.
Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego, wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem
spotdzielni.

5. Spotdzielnia w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w par.81b, niezwtocznie
rozlicza z whascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okres§lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnig umowy.
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3.

5.

par. 8la

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci

zostata wyodrgbniona wtlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24.06. 1994 r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wiasnos$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢

wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkos$ci udzialow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje si¢ ustawe
o ktérej mowa w ust 1. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust.la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24.06. 1994 r. o wiasnosci lokali.

. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w

budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy par.81.”

par. 81b

. W zakresie nieuregulowanym w statucie i ustawie o s.m. stosuje si¢ przepisy ustawy

o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé spotdzielni jest

wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnos$ci lokali, z zastrzezeniem par. 81 1 81a. Przepiséw ustawy o wlasnosci
lokali, dotyczacych zarzadu nieruchomos$cia wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22
oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepiséw ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, par.81 1 par.81a. Do podjecia uchwaty
o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnosci lokali, stosuje si¢ odpowiednio

przepisy tej ustawy.

. Uchwate o ktorej mowa w art.12 ust.3 ustawy o wtasnos$ci lokali podejmuje Rada

Nadzorcza na wniosek wigkszo$ci wilascicieli lokali w danej nieruchomosci, obliczone;j
wedhug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

Z 73daniem o ktorym mowa w art. 16 ust.1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni, na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w danej

nieruchomosci.
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Najem lokalu
par. 82
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktoérych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe, brak popytu lub potrzebe zarezerwowania

lokali dla 0s6b wysiedlanych z budynkéw o ztym stanie technicznym.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoéidzielni 1 osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszefstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielni moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza.

6. Do wynajmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni stosuje
si¢ przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow (Dz.U. z 2001r., Nr 71, poz. 733 z p6zn.
zm.).

par. 83

1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoéidzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

ROZDZIAL VIII
ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZL.ONKOW

Ustalanie kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

par. 84

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdéw tych umow,
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a nastgpnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Iub prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu odzyskanego przez spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, ktéorych mowa w ust. 21 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Przepisow ust. 1-4 nie stosuje si¢ do nowych inwestycji mieszkaniowo-garazowych w tym
hal garazowych, realizowanych w celu zbycia ich wlasnosci, na ktérych umowy o budowe
zawierane sg w kolejnos$ci zgloszen potencjalnych nabywcow.

par. 85

. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo, wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez Spotdzielni¢ zaoferowany
cztonkowi oczekujacemu Spotdzielni:

1) na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli jest usytuowany
w budynkach, o ktorych mowa w par. 102, ust. 2 1 3 statutu,

2) na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu, jesli wygasto do niego spotdzielcze
wlasnosciowe prawo.

. Przed cztonkiem oczekujacym, prawo do uzyskania lokalu mieszkalnego na warunkach
okreslonych w ust. 1 posiadaja cztlonkowie zajmujacy lokale w budynkach o ztym stanie
technicznym, stwierdzonym uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu lub aukcji, wzglednie
przedtozy¢ oferty innym osobom, w kolejnosci daty ztozenia wnioskow. Tryb 1 zasady
przetargu lub aukcji na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Tryb przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Ustalanie kolejnosci zaspokajania potrzeb garazowych
par. 86

1. Kolejnos¢ zawierania umow o budowe garazu a takze pierwszenstwo jego wyboru ustala

si¢ na podstawie daty przystgpienie do Spoétdzielni, po spetnieniu ponizszych warunkow:

1) posiadanie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowana jest budowa lub w jej bliskim sgsiedztwie,

2) nie posiadanie whasnos$ci lub spotdzielczego prawa do innego garazu w granicach

34



2.

3.

4,

nieruchomosci, na ktorej realizowania jest budowa lub w jej bliskim sgsiedztwie.

W kolejnosci zgodnej z trescig ust. 1 cztonek ma prawo zawarcia umowy o garaz, jezeli
przystapi do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym przez Zarzad.

O mozliwosci 1 terminie przestgpienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1-2,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Przepisow ust. 1-3 nie stosuje si¢ do nowych inwestycji mieszkaniowo-garazowych w tym
hal garazowych, realizowanych w celu zbycia ich wlasnosci, na ktérych umowy o budowe
zawierane sg w kolejnosci zgtoszen potencjalnych nabywcow.

Zamiana lokali

2.

par. 87

. Spbldzielnia, na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwos$ci, moze dokonac

zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Zamiana lokali przy spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, dokonywana jest migdzy
zainteresowanymi osobami i wymaga formy aktu notarialnego.

. Zamiana dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy cztonkiem

spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym oraz zgody wiasciciela
drugiego lokalu i wymaga formy aktu notarialnego.

. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali

mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze
niestanowigce wlasnosci Spoldzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

. Na wniosek cztonka i w ramach mozliwosci Spotdzielni, dopuszcza si¢ zamiang

spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu przez ztozenie rezygnacji z obecnie
zajmowanego lokalu, pod warunkiem uzyskania tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

ROZDZIAL IX ]
ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

Zasady ogolne

1.

par. 88

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu,

sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych .
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2. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w ust.

1 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczegcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu (w trakcie budowy dopuszczalne jest korygowanie wstgpnego
kosztu budowy w razie niezbednych zmian dokumentacji technicznej i kosztorysu) albo

na podstawie umowy o roboty budowlane zawartej z wykonawcg robot,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia rzeczywistych kosztow, poniesionych przez Spotdzielni¢ ale nie pozniej
niz 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

3. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rad¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkdéw oraz rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy cze¢$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczego6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenia kuchni 1 tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

par. 89

1. Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegolnych lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spétdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpne;j
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

par. 90

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnos$ci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze¢$¢ wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu
w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorej] mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
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3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie
nowej umowy o budowe danego lokalu.

Wklady mieszkaniowe
par. 91

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych §rodkow.

2. Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggni¢tego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktorej
mowa w ust.1, uczestniczy w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jego lokal.

3. Jezeli nieruchomo$¢ zostata nabyta lub przebudowana przez Spétdzielni¢ po 1992 roku bez
udziatu $rodkéw publicznych lub kredytu, osoba zainteresowana wnosi wkitad
mieszkaniowy w wysokosci kosztéw nabycia oraz kosztow adaptacji lub przebudowy
lokali w czg$ci przypadajacej na dany lokal, jednak nie mniej niz 75% wartos$ci rynkowej
lokalu, oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego.

par. 92

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z par. 98 oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

par. 93

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktorg Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokos$ci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

Wklady budowlane
par. 94

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.
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par. 95 — skreslono
par. 96

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnos$ci
lokalu, cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

par. 97

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Rozliczenia w razie wygasni¢cia prawa do lokalu

par. 98 - skreslono
par. 99 - skreslono
par. 100 - skreslono
par. 101 — skreslono

ROZDZIAL X
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

par. 102

1. Cztonek, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshuguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali w domu specjalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepelnosprawnych, potozonym w Rawiczu przy ul. Kopernika 2.

4. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

par. 103

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spoéidzielni¢ byl mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego lub panstwowej
osoby prawnej , Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym najemca umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu.

par. 104
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1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac 1 realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasno$ci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci oraz prac wymienionych
w ust. 1 obcigzajg wszystkich posiadaczy spétdzielczych praw do lokali w tej
nieruchomosci.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wtasnos$ci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

par. 105 — skreslono
par. 106 — skreslono
par. 107 — skreslono
par. 108 — skreslono

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

par. 109

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czegsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktéorych mowa w par. 48 statutu w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 120 statutu.

4) wykreslono.

5) wykreslono.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wltasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

par. 110

W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu i mieszkalnego, wptywy o ktorych mowa w § 109 ust. 1 pkt.1-2
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statutu, przeznacza si¢ na splat¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

par. 111

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu,
jezeli brak jest 0sob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych o0sob bliskich, ktérym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia
na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ustawy o s.m. oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wtlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spoétdzielni.

par. 112

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu

par. 113

1. Na pisemne zadanie cztonka lub nie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wlasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem notarialnego
aktu przeniesienia wtasnos$ci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w par. 48, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w par. 120 statutu.

2. Po $mierci cztonka albo nie cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na
nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spoldzielni.

par. 114

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi albo
nie cztonkowi przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci
powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
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2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$¢, powstata w wyniku zawarcia tej

umowy.

3. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spotdzielni w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24.1 ust. 2 Ustawy z dnia 6.07.1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z2001r. nr 124, poz. 1361 a p6zn. zm.).

4. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

par. 115

Do istniejagcych w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz cztonkoéw stosuje si¢
odpowiednio przepisy rozdziatu 2.1 ustawy o s.m. dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.

Przeksztalcanie najmu lokali
par. 116

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
nieodplatnym przejeciem przez Spdldzielni¢ mieszkaniowg byl mieszkaniem zakladowym
przedsiebiorstwa panstwowego lub panstwowej osoby prawnej , Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe: przeniesienia wiasnosci, po dokonaniu przez
niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) pokrycia kosztéw dokonanych przez Spotdzielni¢ naktadow koniecznych na utrzymanie
budynku, w ktéorym znajduje si¢ ten lokal.

2. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 12.10. 1994r.
o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow... (Dz. U. nr 119, poz. 567,z 1996 .
z pozn. zm.) podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego.

3. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego waloryzuje si¢
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

4. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okre§lonym
w ust. 1, jezeli brak jest osob, ktore wstepujag w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje
si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez najemce.
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ROZDZIAL XI ]
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Zasady ogolne
par. 117

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

3. Spéidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

4. Fundusze spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
5. Zasady tworzenia 1 gospodarowania srodkami funduszy, okres$la regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.
6. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j i ustalenia obcigzen
finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

par. 118

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z tym ze dla rozliczania medidéw mozna
przyjac¢ inny okres rozliczeniowy.

2. Zarzad sporzadza plan dochodow 1 kosztéw na rok kalendarzowy i najpdzniej do dnia
31 marca tego roku przedktada go Radzie Nadzorcze;.

3. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarcza dziatalnos¢ statutowa Spotdzielni a minimum 10% na zwigkszenie

funduszu zasobowego.

4. Stratg bilansowa pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
z funduszu udzialowego, nastepnie z funduszu remontowego.

Inwestycje mieszkaniowe
par. 119

1. Przed podjeciem przez Spoétdzielnie przedsigwzigcia inwestycyjnego, Rada Nadzorcza
zatwierdza jego zatozenia organizacyjno-finansowe.
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4.

. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag 0so6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodia),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w ciggu 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Zarzadzanie nieruchomosciami (oplaty, naprawy)

par. 120

. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawo do lokali mieszkalnych,

wnoszg do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci

w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalno$ci spoteczno- kulturalnej,
prowadzonej przez Spotdzielni¢ oraz na fundusz remonty.

. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do spotdzielni optaty na

pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
a takze na pokrycie kosztow dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ oraz na fundusz remontowy.

. Nie cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokali, uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci

w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni oraz na fundusz remontowy przez uiszczanie comiesigcznych optat na
takich samych zasadach jako cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do
udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja ich lokali, eksploatacja

nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
oraz na fundusz remontowy a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody.

Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danej nieruchomos$ci. Obowiazki te
wykonujg przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Oplata jest pomniejszona o te czes$¢
kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspolnej, chyba ze pozytki

te zasilajg fundusz remontowy.

. Koszty eksploatacji, o ktorych mowa w ust. 1-4, obejmujg w szczegolnosci
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koszty: zarzadzania nieruchomoscia, dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, wywozu odpadow,
eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofonow.

. Koszty eksploatacji nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 5, ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolne;.

. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci czynsze najmu
ustalone w umowach najmu.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni pokrywane sa
z przychodow z dzialalnosci, ktorej lokale te stuza.

par. 121

. Wysokos¢ optat, ktorych mowa w par. 120 jest ustalona na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji nieruchomosci mieszkaniowych i ustalania
optat za uzywanie lokali.

. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji nieruchomos$ci mieszkaniowych powinien

zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztéw (Im.kw.
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych).

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji z tytulu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji,

z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych 1 atrakcyjnosci,
5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ushug swiadczonych przez Spotdzielnie¢ w ramach pobieranych optat na uzywanie lokali.
6) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy mediow,
7) fizyczna jednostke rozliczania kosztow mediow,
8) okresy rozliczeniowe kosztéw mediow, (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, potrocze,
kwartat, miesiac),
9) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nierownorzgdnych walorow
cieplnych lokalu,
10) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
medidow,
11) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego dostawy mediow.

. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami eksploatacji danej nieruchomosci,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci w roku nastepnym.
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. Roznica migdzy kosztami dostawy mediow do lokali a przychodami z tytutu optat
pobranych zaliczkowo (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

par. 122

. Optaty, o ktorych mowa w par. 120, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dnia 15 kazdego miesiaca.

. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoétdzielni , zawiadamia ona cztonkow,

nie cztonkoéw 1 wilascicieli, co najemnie na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego a o zmianie optat niezaleznych od Spoétdzielni , zawiadamia ona w/w
osoby co najmniej na 14 dni naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat na drodze
sadowej. Do czasu sagdowego rozstrzygniecia sprawy, wnoszg optaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar dowodu spoczywa na Spotdzielni.

. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokos$ci
odsetek ustawowych podwyzszonych o 3 punkty procentowe.

. Sposéb naliczania odsetek oraz warunki czgsciowego lub catkowitego ich umorzenia
uchwala Rada Nadzorcza.
par. 123

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

. Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni mozna
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg lub na fundusz remontowy,
w zakresie obcigzajacym cztonkow.

. skreslono

par. 124

Podstawowe obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja:

1) Naprawa i wymiana wewngetrznych instalacji:
a) zimnej 1 ciepte] wody — obejmujaca piony do zaworéw odcinajacych i wodomierzy
wlacznie,
b) kanalizacji sanitarnej — obejmujacej piony a przytacza do urzadzen tylko w celu ich
przeniesienia z lokalu sasiedniego do lokalu z ktorego $cieki odprowadzaja,
C) gazowej — bez urzadzen odbiorczych i osprzetu z zastrzezeniem pkt.3,
d) elektrycznej — do zabezpieczenia bezpiecznikowego w mieszkaniu,
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e) centralnego ogrzewania — z urzgdzeniami odbiorczymi wigcznie,
f) przewodow kominowych ( w tym wkladow ze stali nierdzewnej, jezeli wymagaja tego
przepisy prawa budowlanego).

2) Jednorazowe wspotfinansowanie wymiany stolarki okiennej wytacznie w jednym
pomieszczeniu kazdego lokalu mieszkalnego, przy 50-cio procentowym udziale
finansowym cztonka.

3) Jednorazowe sfinansowanie w terminie do konca 2020 roku zakupu gazowego kotta
grzewczego w lokalu mieszkalnym wybudowanym z ogrzewaniem piecami
kaflowymi pod warunkiem likwidacji wszystkich piecow kaflowych, chyba ze
wilasciciel lokalu zobowiaze si¢ do pokrywania kosztéw czyszczenia czynnych
przewodow dymowych.

par. 125

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja cztonkoéw
(wlascicieli lokali) zajmujacych te lokale.
W szczego6lnosci do obowiazkow cztonka Spotdzielni nalezy:
1) naprawa i wymiana podidg i podtozy,
2) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
3) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, facznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawa 1 wymiana przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow

zbiorczych, w tym usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitéw oraz naprawa uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, elementéw balkondw i loggi (ale bez ekrandéw), urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawa 1 wymiana dodatkowego wyposazenia lokali.

8) naprawa 1 wymiana piecow kaflowych grzewczych, z wyjatkiem kosztow robocizny,
ktora finansowana jest z Funduszu Remontowego.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen czgsci wspolnych nieruchomosci, powstatych z winy
cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkow cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnosciag zainteresowanego cztonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Cztonek (wtasciciel lokalu) pokrywa koszty przegladu lub czyszczenia
przewoddéw kominowych wykonanych — na jego zadanie — w okresach pomi¢dzy
takimi pracami wykonywanymi na podstawie przepisow prawa budowlanego,
jezeli przeglad taki nie wykaze nieszczelnosci lub niedroznosci przewodow.

5. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

6. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcyjno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionoéw
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instalacyjnych.

7. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisane na wktady mieszkaniowe 1 budowlane
cztonkow.

par. 126  [remonty i modernizacje]

1. Finansowanie remontdw oraz napraw okreslonych w par. 124 jest realizowane zbiorczo z
funduszu remontowego nieruchomosci mieszkaniowych , na podstawie planu finansowo-
gospodarczego uchwalanego przez Rade Nadzorcza, uwzgledniajacego w szczegdlnosci:
1) naliczane optaty na fundusz remontowy nieruchomosci,

2) pozytki z nieruchomos$ci wspolnej,
3) pozytki oraz inne przychody z dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni,
4) kredyty zaciagnigte na potrzeby nieruchomosci mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

3. Jezeli wigkszo$¢ wiascicieli lokali w danej nieruchomosci podejmie uchwale, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lng beda mialy zastosowanie
przepisy o wlasnos$ci lokali a tym samym zaprzestang dokonywania wptat na fundusz
remontowy Spotdzielni, to réznica pomigdzy kosztami remontdéw a przychodami z wplat na
fundusz remontowy danej nieruchomosci za okres 10 lat poprzedzajacych date podjecia
wspomnianej wyzej uchwaly podlega rozliczeniu i odpowiednio jest wyptacana
wiascicielom lokali albo podlega wptacie na rzecz Spotdzielni, proporcjonalnie do udziatu
w czg$ci wspolnej danej nieruchomosci, w terminie 3 miesi¢cy od daty tej uchwatly.

4. Za zgoda cztonkow (wihascicieli lokali) posiadajacych minimum 60% lokali
w nieruchomosci jednobudynkowej lub budynku w nieruchomosci
wielobudynkowej, zainteresowanych wykonaniem ponadstandardowych robot
modernizacyjnych lub remontowych w budynku albo jego otoczeniu, Rada
Nadzorcza, przyjmie te roboty do planu funduszu remontowego — subfunduszu
modernizacji, okreslajac jednocze$nie harmonogram jego sfinansowania przez
wszystkich cztonkéw (wiascicieli lokali) w danym budynku lub nieruchomosci.
Roboty finansowane beda dodatkowsg optata na fundusz remontowy — subfundusz
modernizacji.

par. 127
Podziat obowiazkéw w zakresie napraw 1 wymian w garazach przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Obowiazki Spotdzielni finansowane z funduszu remontowego :

a) naprawa dojazdéw do garazy,

b) naprawa dachow, rynien i rur spustowych,

¢) naprawa i malowanie elewaciji,

d) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej z wylaczeniem rozprowadzone;
wewnatrz garazu,

e) malowanie bram garazowych z wylaczeniem tych ktorych cztonkowie /wiasciciele/,
po 2011 r., skorzystali z dofinansowania z funduszu remontowego kosztéw
wymiany bram lub zwrotu kosztéw jej renowacji oraz tych wtascicieli ktérych
bramy zostaty poddane gruntownej renowacji po 2011 r.
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2) Obowiazki cztonkow (wiascicieli ) :

a) naprawa, malowanie 1 wymiana bram garazowych, z zastrzezeniem § 127 pkt.le,
b) naprawa posadzki,

¢) naprawa tynku na $cianach wewnetrznych,

d) naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego

ROZDZIAL XII

LUSTRACJA
par. 128

1. Spotdzielnia zobowigzana jest poddac si¢ lustracji raz na trzy lata a w okresie budowania
budynkow mieszkalnych 1 rozliczania kosztow ich budowy lustracje przeprowadza si¢
corocznie.

2. Wyboru podmiotu lustrujagcego dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Do lustracji stosuje si¢ przepisy ustawy prawo spotdzielcze.

ROZDZIAL XIII o
LACZENIE SIE, PODZIAL, LIKWIDACJA I UPADLOSC

SPOLDZIELNI
par. 129

Laczenie sie, podzial, likwidacja i upadtos¢ spotdzielni nastepuje na podstawie przepiséw
ustawy prawo spoldzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a takze ustaw
szczegllnych.

ROZDZIAL XIV

PRZEPISY KONCOWE
par. 130

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem zastosowanie majg przepisy ustawy
prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych obowiazujacych
ustaw.

Niniejszy tekst jednolity statutu zostal przyjety przez I-V Czesci Walnego Zgromadzenia
Rawickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Rawiczu w dniach : 22,23,24,29,30 maja 2023 r.
Uchwalg nr 6/23.

Sekretarz V Czgsci Przewodniczacy V Czesci
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Wojciech Szczeszek Piotr Domaniecki

48



STATUT RSM

Spis tresci:

Rozdziat 1

Nazwa, siedziba i przedmiot dziatalnos§ci .............ooooiiiiiii i 1

Rozdziat I

Czlonkowie, ich prawa 1 ODOWIGZKI ........ovuiniii e 2

Rozdziat 11

Wpisowe 1 udzial ... 6

Rozdziat IV

Ustanie CZIONKOSIWA ........o.iuiiiii e 6

Rozdziat V

Postgpowanic wewnatrzspOtdzZiClCze ........c.ovvneiiiiii s 7

Rozdziat VI

Organy SPOIAZICINT .......ouie i e e e 7
Walne ZGromadZEeNnie ............evuiiirtirint ittt ettt et e ettt et te et e aeanaans 8
Rada Nadzorcza ... 14
7. v 1« 18
Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu ...........cooooiiiiiiiiiiiiiiii 19

Rozdziat VII

Tytuly prawne do LoKali ....... ..o 20
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ..., 21
Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego ...............oveviiininnnnn. 27
Odrgbna wiasnoS$¢ 10Kaltl ..........ouiiii i 29
Najem LoKaAIU ... e 33

Rozdziat VIII

Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ... 33
Ustalenie kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych ..., 33
Ustalenie kolejnosci zaspokajania potrzeb garazowych...................oc. 34
Zamiana lokali ... 35

Rozdziat IX

Zasady wnoszenia wktadow oraz ich rozliczanie

w razie wygasnigcia prawa do lokalu ............ 35
ZaSAdY OZOINE ....veitit it e 35
Wkiady MiesSzKanioWe .........c.oiriiinitii it 37
Wkiady budowWlane ..ot 37
Rozliczanie w razie wygasnigcia prawa do lokalu ..............ooooiiiiiiiiiiiinn, 38

Rozdziat X

Przeksztatcanie tytuldw prawnych do lokali ..........c.oiiiiiiiiiii e, 38
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ..................coooviiiiianl. 39
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu ........ 40
Przeksztatcenie najmu lokali ...... ... 41

Rozdziat XI

Gospodarka SPOIAZICINT ..........oiiiti i e 42
Zasady OZOINE .....eiitii it 42
INWEStYCJe MICSZKANIOWE .\ .uvttietitiet ettt ettt et ettt et et et et et e e ee e e re e e neesenaaes 42
Zarzadzanie nieruchomos$ciami (optaty, Naprawy) .......oceeveiieiiiiiiiiniinieennenneennne, 43

Rozdziat XII

LIUSEIACIA .ottt e e e 48

Rozdziat XIII

Laczenie sig, podzial, likwidacja i upadto$¢ Spotdzielni ... 48

Rozdziat X1V

PrzepiSy KOMCOWE. ... .t e, 48

PIZepiSY KONCOWE ...ueitiit i e e e e et e e ree e e 48



